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Reto a corto plazo: consolidar la
recuperacion del sector vivienda




Pese a que en 2018 el PIB de edificaciones se ubicd en terreno negativo, se evidencia una
recuperacion frente al 2017, aflo en el que el sector decrecio 5,3%

Crecimiento del PIB real (2018)* Variacion anual PIB total, edificaciones y construccion
2017
Admon. Publica y Defensa 5,1% 3,8% 15
Actividades de servicios administrativos y de apoyo 4,3% 3,5%
10
Comercio 3,2% 1,2%
Actividades financieras y de seguros 2,8% 6,9% 5
Informacion y comunicaciones 2,7% -0,1% PIB Total X 3,4
™12
0, 0, .z
PIB Total 2, 7% 1,8% 0 Construccion \\
Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca 2,5% 5,6% -1,5
Servicios PUblicos 2,3% 0,8% -5
Actividades inmobiliarias 2,3% 2,8%
- - o B -10 Edificaciones
Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacién 2,3% 3,9%
Industrias manufactureras 2,0% -2,0% 15
05 = 2 03 5 = Z2 375 = 2 o005 = 2
Explotaciénde minas y canteras -1,5% -4,3% £ LORT o © & oS Nl N ® &b -
O 5o 94 ¥ o 5 4 ¥ o 5 4 N o g 4 X
N 8§ @ 8 8§ 8§ © d N g o &8 & g <o H
Edificaciones -1,6% [N -5,3% NR NN N N

* Proyecciones Fedesarrollo y MVCT.
Fuente: Fedesarrolo y calculos MVCT con base en DANE y Banco de la Republica.
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Estas sefales de recuperacion se
evidencian también en cuatro indicadores
del sector




Por segundo mes consecutivo, el sector constructor fue el
gue mas aporto a la generacion de empleo del pais
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En 2018, el sector constructor fue el que mas aportdo a la generacion de empleo del pais,
creciendo incluso atasas superiores al empleo total

Variacion anual del niumero de ocupados Empleos generados
. (Promedio movil 6 meses) (Miles de personas)
0
Construccién I 06
10%
Servicios comunales, sociales y personales B sS
8%
Industria manufacturera I 50
6% ., . . .
< Construccioén Agricultura, ganaderia, caza, silvicultura y pesca Bl 42
= 4,5%
.‘8 4% Explotacion de Minas y Canteras I 36
.©
t'>f$ 204 Intermediacién financiera i 10
0% 0,4% Suministro de Electricidad Gas y Agua 51
204 Transporte, almacenamiento y comunicaciones -17 B
- 0
Ocupados Total Nacional -31 1l
-4%
Actividades inmobiliarias, empresariales y de alquiler -102 I
-6% .
dic-14 jun-15 dic-15 jun-16 dic-16 jun-17 dic-17 jun-18 dic-18 Comercio, hoteles y restaurantes  -255 I

El sector constructor genera el 6,7% del empleo del pais

Fuente: Calculos MVCT con base en DANE.
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El licenciamiento VIS exhibid el crecimiento mas alto de los
Ultimos tres anos
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En 2018, el licenciamiento de viviendas de interés social exhibid el crecimiento

ultimos tres anos

Fuente: Calculos MVCT con base en DANE.
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Los despachos de cemento han retomado una senda de
crecimiento positivatras 17 meses de contraccion
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Los despachos de cemento han retomado una senda de crecimiento positiva tras 17 meses de
contraccion

Despachos y produccion de cemento

(Variacion anual acumulado doce meses)
15%

10%
Despachos

5%
Produccion
1,2%
0% 0,2%
-5%
-10%
<t Lo L0 Lo L0 (o) (o) (o} O N~ N~ N~ N~ 00} 00} 00} (00]
S %9 ¥ 9 9@ ¢ g g § g ¢ g F Fd o G F oG e
S 8 S & £ 8 £ ¢ £ ® S g £ 3 5 g £
© E == bre} © E =% 7] © E = b} © E o= b} ©

Fuente: Calculos MVCT con base en DANE.
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Aungue se mantiene en terreno negativo, la disposicion a
comprar vivienda muestra un cambio de tendencia

o7 La vivienday el agua Minvivienda

son de todos



Aungue se mantiene en terreno negativo, la disposicion a comprar vivienda muestra un cambio
de tendencia

Disposicién a comprar vivienda - ICC
20
10
0 -1,90
-10
-20
-30
© © © © © O N~ P~ P~ N~ N~ N~ oo (e0) (e0) (e0) (e0) (c0) (@)}
2 8 3 2 § 8 & 8 ¥ 2 § 3 & &8 ®w 3 § 8 2
o £ = 7 c [} £ £ n c o £ = 0 S o

Fuente: Fedesarrollo.
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El comportamiento de los indicadores anteriores ratifica la recuperacion que esperamos para
este aflo. En 2019, el sector creceraincluso atasas mayores a las de la economia

Proyeccion edificaciones en 2019

4 5%
4.1%
4,0% 3,7%
3,5%
2,9%

3.0% 2.7%
2 5% 2,4%
2,0%
1,5%
1,0%
0,5%
0,0%

Asobancaria Anif Fedesarrollo Camacol MVCT

Fuente: Asobancaria, ANIF, Fedesarrollo, Camacol y MVCT.
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El sector financiero es un aliado natural
para consolidar la recuperacion del
sector



La cartera hipotecaria es la modalidad que mas crece y tiene
menores niveles de deterioro
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La cartera hipotecaria es la modalidad que mas crece y tiene menores niveles de deterioro

Crecimiento real anual de la cartera Indicador de calidad tradicional
40% 12%
""" 10%
30% :
8%
20% ¢ (e
6%
10%
[ 4%
0% '
’ 2%
0% 0% o < o)
o — N ™ <t To} © N~ eo} i N ™ © = [e°]
— — — — — — — — — — — — — — — — — —
S & & & & & & & g8 S & & & & & & & ¥
------- Comercial -+« Consumo -:------ Microcrédito Hipotecaria* ------- Total -------- Comercial seeee--- CONSUMO Microcrédito Hipotecaria*

*Incluye cartera titularizada.
Fuente: Superintendencia Financiera con corte a noviembre de 2018.
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Las tasas de interés estan en los niveles mas bajos de los
ultimos anos
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Las condiciones actuales del mercado hacen que sea un buen momento para comprar
vivienda. Las tasas actuales son cerca de un tercio de lo que eran en la década de los noventa

Tasa de interés real en UVR
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Total para Establecimientos de Crédito sin IOE.
Fuente: Superintendencia Financiera.
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En 2018 duplicamos los subsidios de Mi Casa Ya
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En 2018, duplicamos los subsidios de Mi Casa Ya y esperamos mantener una tendencia
creciente en el cuatrienio. En enero de 2019, logramos la aprobacion fiscal mas expedita desde
el inicio del programa

40.000

35.000

30.000

25.000

20.000

15.000

10.000

5.000

Fuente: MVCT.

Subsidios cuota inicial

35.000 35.000

32.689
31141 32311
14.848
7.162
1.801
.

2015 2016 2017 2018 2019p 2020p 2021p 2022p

70.000

60.000

50.000

40.000
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20.000

10.000

Subsidios tasa de interés

65.000 65.000
62.000 62.000

57.670

38.028 38.887

29.253

2015 2016 2017 2018p 2019p 2020p 2021p 2022p
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En suma;

c El sector edificador ratificara su recuperacion en 2019, creciendo incluso por encima de su potencial

e La cartera hipotecaria seguira siendo la modalidad que mas crece en 2019

e En 2019, alcanzaremos los maximos historicos en la asignacion de subsidios de vivienda
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Reto a largo plazo: la profundizacion
progresiva de la cartera hipotecaria




Los retos del largo plazo son:

La profundizaciéon de la
cartera hipotecaria es
inferior a su potencial

La progresividad al interior
de los programas es baja
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Los retos del largo plazo son:

Profundizacion

La profundizaciéon de la
cartera hipotecaria es
inferior a su potencial

‘ﬁ‘g g Laviviendayelagua | winyii
X La vivienda y Minvivienda




Aunque la profundizacion de la cartera hipotecaria ha aumentado, alun se mantiene por
debajo de los niveles previos a la crisis del UPAC, del promedio de América Latina...

Cartera hipotecaria en Colombia (%PIB) Cartera hipotecaria América Latina (2017)
12
______________________________________________ 25,0
10 . .
8.8 America Latina 219
8
6,6 i
X 6 E
5 11,1
. 9.9 g4
6,6 5
2 4,0
2,1
0
O O 4 N OO < 1O O I 0 OO0 © 4 N O < I O© N~ X% 1 = 1 e 1 x > =
2988388888388z 38asg8a¢gaga4q T %2 o W & © & & 3
HNNNNNNNNNNNNNNNNNNS (@) o m > m @) o ) LLl

*Corte a septiembre 2018. * La cartera de vivienda es igual a vivienda + titularizaciones.
Fuente: DANE, Superintendencia Financiera de Colombia y Hofinet.
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...y de los niveles optimos de profundizacion

Cartera hipotecaria en Colombia (%PIB)

16
14 : L L
Nivel optimo de profundizacién
____________________________________________________ 12,7
12
10
8,8
o
>~ 8
5 6,6
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*Corte a septiembre 2018. La cartera de vivienda es igual a vivienda + titularizaciones.
Fuente: DANE, Superintendencia Financiera de Colombia y Hofinet. Proyecciones del MVCT. Basados en calculos de Rey, Ruiz y Lacouture (2017).
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En el cuatrienio avanzaremos un tercio del camino necesario para alcanzar el nivel
Optimo de profundizacidon de la cartera hipotecaria

Cartera hipotecaria en Colombia (%PIB)

16
14
Nivel 6ptimo de profundizacidn
_________________________________________________ 12,7
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8,8 .
85 cuatrienio
S P athe
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*Corte a septiembre 2018. La cartera de vivienda es igual a vivienda + titularizaciones.
Fuente: DANE, Superintendencia Financiera de Colombia y Hofinet. Proyecciones del MVCT.
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Los retos del largo plazo son:

La progresividad al interior
de los programas es baja
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Pese a la existencia de subsidios, los hogares de menores ingresos aun no logran el cierre
financiero para adquirir una vivienda

Distribucion de hogares beneficiarios del programa Mi Casa Ya
por ingreso en 2018

1.601
1.508 1.531
20% 1.235
Hogares LTS
922 937
673
449
237
69
34
0 1 5 O m
1,0 1,2 1.4 1,6 1,8 2,0 2,2 2,4 2,6 2,8 3,0

0,2 04 06 08

1.633

1.551
1.340
1.127
| 986
3,2 3,4 3,6 3,8 4,0
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Ingreso del hogar SMMLV

Fuente: GEIH 2017 y calculos MVCT.




Con Semillero de Propietarios aumentaremos la progresividad de los subsidios

Distribucion de hogares beneficiarios del programa Mi Casa Ya
incluyendo Semillero de Propietarios (2018 - 2022)
20.000

18.000
MCY 2017-2018

mMCY 2019-2022
® Semillero 2019-2022

12.000 4 4%
10.000 Hogares
8.000
6.000
4.000
2.000 I

02 04 06 0,8 22 24 26 28 3 32 34 36 38 4

16.000

14.000

Ingreso del hogar SMMLV

Fuente: GEIH 2017 y calculos MVCT.
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En suma;

En el cuatrienio avanzaremos un tercio del camino necesario para alcanzar el nivel 6ptimo de
profundizacion de la cartera hipotecaria

Semillero de Propietarios permitira que los hogares de menores ingresos logren el cierre financiero
para adquirir vivienda
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Comision asesora para la
profundizacion de la cartera
hipotecaria




Para mejorar la profundizacion de la cartera hipotecaria se requiere un diagnostico
preciso y recomendaciones de politica

Comisidon asesora para aumentar la
profundizacion de la cartera hipotecaria




Ejes tematicos de la Comision Asesora

Revisidon de las Fortalecimiento de los : .,
Profundizacion del

crédito constructor

condiciones de los instrumentos de
créditos captacion

 Lotes publicos

» Plazos y montos * Bonos hipotecarios » Garantias
» Garantias » Fondos » Gestion del riesgo
sistémico

Andlisis del marco regulatorio y legal
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La Comision Asesora contara con la participacion de:

Luis Fernando Alarcon Alejandro Gaviria
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La Comision asesora ya cuenta con financiacion, participantes y cronograma de trabajo

G La Comisién Asesora cuenta con el apoyo financiero y técnico de la CAF

e La Junta Sectorial de Vivienda de Asobancaria cumplira un rol protagonico junto con otros actores

e El informe de la Comision Asesora se entregara en septiembre de este afio
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